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1 Entschadigung der Nutzungsbeschrinkungen und Schutzmassnahmen

Wie die nachstehende Abbildung zeigt, entsteht durch die Schutzzonenbestimmungen fiir die Be-
troffenen ein Schaden, der sich einerseits in Mehraufwendungen und andererseits in einem Ein-
kommensausfall ausdrickt. Zudem hat der Grundeigentiimer eine Anmerkung im Grundbuch zu tole-

rieren.
Auswirkungen der
Schutzzonenbestimmungen
Mehraufwendungen Einkommensausfille Allfallige Mehrkos- Anmerkung der
wie: aus: ten Schutzzonen-
Markierung Ertragsausfall bei Bauten verfligung
Diingerkosten Tierbestandsabbau und Anlagen im Grundbuch
Mehrweg
Pflegeaufwand
Hofdlngervertrag

\

/

Beschrankungen wegen
Schutzzonenbestimmungen
werden jahrlich dem Bewirt-
schafter entschadigt

An Grundeigenti-
mer
bzw. Kostentriger

Einmalige Abfindung
fir Rechtseinriu-
mung und Abgeltung
von Umtrieben an
Grundeigentiimer (in
der Regel fur 25 Jah-
re)

S

Gesamtentschadigung fur
Schutzzonenstimmungen




1.1 Praktische Umsetzung

Beim Schutz der Quell- und Grundwasserfassungen geht es um eine Partnerschaft zwischen dem
Grundeigentimer, dem Bewirtschafter und Fassungseigentiimer, welche die Aufgabe hat, qualitativ
gutes Trinkwasser in genligendem Umfang zur Verfiigung zu stellen. Alle Beteiligten haben so Inte-
resse an einer partnerschaftlichen Losung.

Diese gutliche Einigung mit den Grundeigentimern wird durch eine frihzeitige Kontaktnahme und
Information wesentlich erleichtert. Anlasslich dieser Besprechung kdnnen wichtige Details wie der
Grenzverlauf der Grundwasserschutzzonen und die Ausgestaltung einzelner Nutzungsbeschrankun-
gen besprochen werden, bevor sie im Plan und Reglement festgelegt sind.

1.2 Bei gutlicher Einigung (Empfehlung des BVA)

Bei der glitlichen Einigung ist flr die Entschadigungsregelung von folgenden Grundsdtzen auszuge-
hen:

- Falls moglich kénnen Grundstiicke in der Schutzzone S1 erworben werden. Zu diesem Zweck ist
ein offentlich beurkundeter Kaufvertrag abzuschliessen.

- Wird von einem Kauf abgesehen, so werden die Nutzungsbeschrankungen in der Schutzzone S1,
S2 und S3 in einer Vereinbarung geregelt. Diese Dienstbarkeit ist in einem schriftlichen Vertrag
festzuhalten und im Grundbuch einzutragen (vgl. Anhang 1). Wir empfehlen, die Dauer der
Dienstbarkeit in der Regel auf 25 Jahre festzulegen. Nach dieser Vereinbarung ldsst der Eigen-
timer der Parzelle einerseits auf seinem Grundstiick eine Last einrdumen, welche ihrem Inhalt
nach dem Schutzzonenreglement entspricht. Der Inhaber der Quell- oder Grundwasserfassung
anderseits verpflichtet sich, die Nutzungsbeschriankung zu entschaddigen. Die Nutzungsbeschran-
kungen in Zone S3 haben in der Regel keinen direkten Ertragsausfall oder Mehraufwand zur Fol-
ge, so dass keine Zahlungen fiir Ertragsausfall und Mehrkosten notwendig sind. Dagegen wird die
Schutzzone S3 ebenfalls im Grundbuch angemerkt. Diese Anmerkung soll dem Grundeigentiimer
entschadigt werden.

- Die freiwillige Vereinbarung gestattet, eine Entschadigung fiir die Rechtseinraumung und fiir
betriebswirtschaftlich nur schwer erfassbare Umtriebe auszurichten. Damit kann die nicht immer
einfache und oft auch zeitraubende Auseinandersetzung dariber vermieden werden, ob nach
Enteignungsrecht Gberhaupt eine Entschadigung bezahlt werden muss oder nicht.

- Was den Auszahlungsmodus betrifft, so empfehlen wir, die Abfindung fur die Umtriebsentscha-
digung und Rechtseinrdumung einmalig fur die Vertragsdauer von 25 Jahren bei Vertragsab-
schluss dem Grundeigentimer auszuzahlen.

Die Entschadigung fir den Mehraufwand und den Ertragsausfall soll jahrlich an den Bewirtschafter
(Pachter) bezahlt werden. Damit wird der Bewirtschafter daran erinnert, dass er nicht nur die Nut-
zungsbeschrankung zu dulden hat, sondern dafir auch entschadigt wird.



2 Regelung der Entschadigung

Die nachfolgenden Ansatze sind als Vorschlage fiir die Entschadigung der Nutzungsbeschrankungen
auf der Basis einer freiwilligen Vereinbarung zu verstehen. Soweit méglich ist eine Grossenordnung
fur die Entschadigung angegeben. In jedem Fall ist der Beizug einer landwirtschaftlichen Fachperson
notwendig. Das gilt insbesondere auch fir die in den nachfolgenden Tabellen nicht vorgesehenen
Nutzungsbeschrankungen und fir Spezialflle. Ein Beispiel fiir die Entschidigungsberechnung befin-
det sich in Anhang 2. Sind mehr als 25 % der landwirtschaftlichen Nutzfliche oder des Ackerlandes
eines Betriebes durch die Schutzzone S1 und S2 betroffen, so ist ein gesamtbetrieblicher Ansatz fiir
die Berechnung des Ertragsausfalls notwendig.

2.1 Schutzzone S1 (Fassungsbereich)

2.1.1 Kauf der Flachen in Schutzzone S1

Flachen in der Schutzzone S1 sollen vom Fassungsinhaber, wenn méglich, erworben werden. Dies
wird insbesondere auch fiir Grundwasserfassungen empfohlen. Zu diesem Zweck ist ein dffentlich
beurkundeter Kaufvertrag abzuschliessen. Der Kaufpreis entspricht dem Verkehrswert der zu erwer-
benden Flache. Der Verkehrswert bemisst sich nach dem in der ndheren Umgebung im freien Handel
unter normalen Umstanden bezahlten Preis fir landwirtschaftliches Kulturland dhnlicher Qualitit.
Die Vertrags-, Beurkundungs- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu (ibernehmen. Der Kaufpreis
soll in der Regel innert 30 Tagen nach der Eintragung im Grundbuch dem Verkiufer (iberwiesen wer-
den.

2.1.2 Entschadigung der Ertragsausfille und des Mehraufwandes in Schutzzone S1

Vor allem in Quellfassungsgebieten, die gréssere Gebiete umfassen, ist meist ein Kauf der Schutzzone
S1 gar nicht moglich. In diesem Fall, kommt eine Entschidigungslésung dhnlich wie fir die Schutzzo-
ne S2 (siehe Kap. 3.2) in Frage und diese wird vertraglich vereinbart. Die Entschidigungen richten
sich nach den gleichen Kriterien wie in Schutzzone S2.

2.2 Schutzzone S2 (Engere Schutzzone)

Die Entschadigungen in Schutzzone S2 setzen sich zusammen aus Ertragsausfillen, Mehr-
aufwendungen, Abfindung fiir Rechtseinrdumung und Inkonvenienzen. Sie werden in den nach-
folgenden Kapiteln ndher dargestellt.

2.2.1 Entschadigung der Nutzungsbeschriankungen

Die Entschadigung fir die Nutzungsbeschrankungen kann nach Tabelle 2 berechnet werden, die Mi-
nimal- und Maximalansatze enthalt. Von den Maximalansatzen ist auszugehen, wenn es sich um in-
tensive nutzbare landwirtschaftliche Flachen handelt. Je nach Nutzungseignung sind die Ansatze an-
zupassen.



Tabelle 2: Entschiddigungsansatze fiir Nutzungsbeschrankungen pro Jahr in der Zone $1, 52, S3

Nutzungsart bzw. Nutzungseignung der betroffenen Fliche

Beeinflussung der Weide Mihweide Wiese Ackerland
Nutzung Wiesen (ohne Weide) (inkl. KW)
niedrig-hoch niedrig-hoch niedrig-hoch niedrig-hoch
Ertragsausfall Entschadigung in Fr. je Are und Jahr
kein Ackerbau * --- --- --- 5.- bis 15.-
kein Maisanbau ° - 2.- bis 8.-
Einschrankung
Fruchtfolge bei - --- -- 1.-bis4.-
Mais, Riben, Kartoffeln
keine Weide *
(bis zu Neigung von 35 %) 5.- bis 10.- 3.50 bis 4.50 == e
keine Gllle (ganzjdhrig) 2.- bis 6.- 2.50 bis 6.50 3.- bis 7.- 2.- bis 4.-
Reduzierte Glllengabe
3x20m’/ha’ 0 bis 1.- 0.50 bis 2.- 1.50 bis 3.- 1.- bis 2.-
Kein Mist 1.- bis 2.20 1.30 bis 2.70 1.60 bis 3.- 2.- bis 4.-
Reduzierte Mistgabe ;
(héchstens 1 x 20 t/ha) bis
kein Diinger u. kein Acker- . . ; :
10.- 0.- 18.- bis 37.- 18.- bis 37.- 25.- -
bau (i.d.R. nur in Zone S1) Dz = g Sl
Teurere Pflanzenschutz- 0.10 0.20 0.20 1-

Mittel °

1) Verbot von Pflanzenschutzmitteln ist in der Regel gleichbedeutend mit einem Ackerbauverbot

2) Minimalansatz, wenn in der Ublichen Fruchtfolge der Maisanbau eher selten ist; Maximalansatz

bei Fruchtfolgen mit hohem Anteil an Mais

3) Weideverbot an Steilhangen von tiber 35 % Neigungen: spezielle Berechnung erforderlich

4) Entspricht den Kosten des Mineraldiingereinsatzes

5) Abgeltung fir teurere, zugelassene Pflanzenschutzmittel (gemass Stoffverordnung)

Die Entschiadigungsansatze fir Ertragsausfalle und Mehrkosten in Tabelle 2 werden nur bei tat-
sachlicher vorkommender Einschrankung angewendet (z.B. Intensivkulturen).

2.2.2 Entschidigung des Mehraufwandes

Die Entschadigungsansatze wegen Beeinflussung der Nutzung in Tabelle 3 werden nur bei tatsachli-
cher vorkommender Einschrénkung angewendet.




Tabelle 3: Entschddigungsansatze fiir Mehraufwand pro Jahr in Schutzzone 51, 52, 3

Nutzungsart bzw. Nutzungseignung der betroffenen Fliche

Beeinflussung der Weide Mihweide Wiese Ackerland
Nutzung Wiesen (ohne Weide) (inkl. KW)
niedrig-hoch niedrig-hoch niedrig-hoch niedrig-hoch

Mehraufwand Entschadigung in Fr. je Laufmeter und Jahr

Mehraufwand an der
Grenze zu Zone S1 - 2.- 5.- 8.-
(Anhauptlange)

Auszdaunen von S1 1.50 1.50 --- -

Diverses Entschadigung in Fr. pro Jahr

Mehraufwand durch Mar-
kierung, Entschadigung pro 20.- 20.- 20.-
Markierungspfahl

Hofdlingervertrag:

Transportkosten pro m?
(Menge pro DGVE gemass 10.- bis 15.-
Hofdlingervertrag)

Transportkosten und Ver-
tragsbeschaffung durch 10.- bis 15.-
Landwirt pro kg P,0s

Arbeitsaufwendungen Ansatz ART (nicht Landwirtschaft)
pro Std. 49.- bis 54.-
Wald Gemadss Wegleitung vom Aargauer Waldwirtschaftsverband

Allfdllige Mehraufwendungen fir Bauten in den Schutzzonen (bei Um-/Erganzungsbauten) werden
im Einzelfall nach Aufwand vom Fassungseigentliimer entschadigt.

2.2.3 Entschadigung fiir verdnderte Feldform

Der Mehraufwand bzw. die Ertragseinbusse, welche aufgrund veranderter Feldformen entsteht, wird
in der Regel fiir Schutzzone S2 so abgegolten, dass die gesamte Schlaglinge entschidigt wird. Die
Auswirkungen der Schutzzone S1 werden als Mehraufwand entschadigt.

2.2.4 Kombination der Entschadigungen

Werden mehrere Nutzungsbeschrankungen auf demselben Grundstiick verfiigt (z.B. Weideverbot
und Dingeverbot), so sind die betreffenden Entschadigungen sinnvoll zu kombinieren. Bei der Fest-
legung der jeweiligen Ansdtze (niedrig-hoch) ist einerseits auf die Nutzungseignung und die Intensitit
der Bewirtschaftung auf dem betreffenden Grundstiick, anderseits auf die Verhiltnisse in der Region
abzustellen.




2.3 Schutzzone S3 (Weitere Schutzzone)

2.3.1 Entschddigung der Ertragsausfdlle und des Mehraufwandes in Schutzzone S3

In der Schutzzone S3 werden in der Regel keine Nutzungsbeschrankungen erlassen, die Ertragsausfal-
le und Mehraufwendungen zur Folge haben. Sind jedoch solche verfiigt, so kommt die gleiche Ent-
schadigungslosung zur Anwendung wie fir die Schutzzone S2 (siehe Kap. 3.2) und diese wird eben-
falls vertraglich vereinbart.

2.4 Entschadigung fiir die freiwillige Rechtseinrdumung und allfdllige Umtriebe

Wir empfehlen den Fassungsinhabern, den betroffenen Grundeigentiimern, fir die Rechteinrdumung
und die Umtriebe eine Entschadigung fiir die Dauer von 25 Jahren zu vereinbaren. Als Bemessungs-
grundlage empfehlen wir den Verkehrswert fiir landwirtschaftliche Grundstiicke von Fr. 2.- bis 11.-
und bei Wald einheitlich von Fr. 1.- pro m°.

Schutzzone S1 und S2

Neufassungen: 8 % des Verkehrswertes der durch die Dienstbarkeit belasteten Flache
Bestehende Fassungen: 4 % des Verkehrswertes der durch die Dienstbarkeit belasteten Flache

Schutzzone S3

Alle Fassungen: 2 % des Verkehrswertes der durch die Dienstbarkeit belasteten Flache

Die Auszahlung erfolgt nach Abschluss der Vereinbarung an die betreffenden Grundeigentimer.



